EXPOS E Immocon360°

Geraumige Buroflachen in guter Lage in Giel3en
(teilbar ab 100 m?)

ECKDATEN

Objektart: Buroflache

Adresse: 35396 Giel3en

Baujahr: 1974

Biroflache (ca.): 510 m2
Gesamtflache (ca.): 510 m2
Nebenkosten (ca.): 1.300,- €
Warmmiete (ca.): 6.000,- €
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Erdgas leicht
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Eckdaten

> Biroflache
> GielRen

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Biroflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Warmmiete (ca.)

Kaution

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Stromwert
Energieausweis Warmewert
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
teilbar ab (ca.)

Bodenbelag

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Mieter

Objektbeschreibung:

> 510 m2 Flache
> Objektnummer: 2025-002

Buroflache

35396 GiefRen, Am Urnenfeld 33
1974

510 m?

510 m2

4.700,- €

1.300,- €

6.000,- €

18.000,- €
Verbrauchsausweis
Erdgas leicht
86,50 kWh / (m2*a)
2035-01-06

ab dem 1.5.2014
20.70 kWh / (m2*a)
86.50 kWh / (m?*a)
C

2013

Gewerbe

100 m2

Kunststoff
modernisiert

nach Vereinbarung

provisionsfrei

Die angebotenen Biroraumlichkeiten befinden sich im 1. Obergeschoss
eines modernen Gebaudes in attraktiver Lage in Gie3en, Am Urnenfeld
33. Mit einer groRziigigen Gesamtflache von ca. 510 m2 bieten die
Raumlichkeiten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und eignen sich ideal
fur Unternehmen im Dienstleistungsbereich.

- Die Flache kann bei Bedarf auch flexibel in kleinere Einheiten aufgeteilt
werden, um den individuellen Anforderungen potenzieller Mieter gerecht

zu werden.

- Moderne Ausstattung: Die Biroraume wurden in den letzten Jahren
modernisiert und befinden sich in einem gepflegten, zeitgemalen

Zustand.
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- Flexible Raumgestaltung: Die Flachen sind individuell anpassbar,
sodass sowohl groBere Arbeitsbereiche als auch kleinere Biroeinheiten
realisiert werden kénnen.

- Sofort verfugbar: Eine kurzfristige Anmietung ist nach Absprache
maoglich.

- Helle Raume: Die grof3en Fenster sorgen flr eine angenehme
Arbeitsatmosphére und viel Tageslicht.

Die Buroraumlichkeiten werden aktuell noch selbst genutzt,
Besichtigungstermine kénnen jedoch nach Absprache kurzfristig
organisiert werden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns gerne fir
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

Ausstattung:

- Miete: 9,20 EUR / m2 (monatlich)
- Nebenkosten: ca. 2,50 EUR / m? (monatlich)
- Dauer des Mietverhéltnisses: nach Absprache

Lagebeschreibung:

Die Burordumlichkeiten befinden sich in der Straf3e "Am Urnenfeld 33", in
35396 Gielen, in einer attraktiven und gut erreichbaren Lage. Das
Gewerbegebiet zeichnet sich durch seine strategische Position im
sudostlichen Teil der Universitatsstadt Giel3en aus. Dank der Nahe zur
Autobahn A485 (GielRener Ring) ist die Anbindung an das Uberregionale
StraBennetz hervorragend, was eine schnelle Erreichbarkeit der A5 und
A45 gewabhrleistet.

Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus gewerblichen und
industriellen Nutzungen, was das Umfeld fiir Geschaftsaktivitaten
besonders férderlich macht. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie
weitere Dienstleistungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die
GieRener Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, wodurch die Lage gleichermalRen
attraktiv fur Mitarbeiter und Kunden ist.

Das Objekt bietet zudem eine gute Anbindung an den OPNV:
Bushaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung, und der Bahnhof
GieRRen ist nur wenige Kilometer entfernt. Fr Pendler oder
Kundenbesuche bietet die Lage somit gréRtmaogliche Flexibilitat.

Mit dieser Kombination aus verkehrsgiinstiger Anbindung, gut
entwickelter Infrastruktur und einem dynamischen wirtschaftlichen Umfeld
eignet sich die Immobilie ideal als Standort fiir moderne Biiro- oder
Dienstleistungsunternehmen.

Sonstiges:

Bitte nutzen Sie furr den Erstkontakt das Kontaktformular unter Angabe
Ihrer vollstandigen Daten. Vielen Dank!
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Eckdaten

> Buroflache > 510 m? Flache
> Giel3en > Objektnummer: 2025-002

Besichtigungen vor Ort nur nach Vorlage der Selbstauskunft die wir Ihnen
per Email zusenden.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Buroflache > 510 m? Flache
> Giel3en > Objektnummer: 2025-002
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Eckdaten

> Buroflache > 510 m? Flache
> Giel3en > Objektnummer: 2025-002
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Eckdaten

> Biroflache > 510 m? Flache
> Giel3en > Objektnummer: 2025-002

Urnenfeld 33 Raumanmietung

Energieverbrauch

Energieverbrauch e

Energieskala
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Eckdaten

> Biroflache > 510 m? Flache

> Giel3en > Objektnummer: 2025-002

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Marco Orlinski Immocon360®
Griedeler Stral3e 2

Telefon: 004915771971541 35510 Butzbach

E-Mail: info@immocon360.de
Tel.: +49 (0) 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 (0) 6033 - 97430 - 89
E-Mail: info@immocon360.de
Internet: www.immocon360.de

Vertretungsberechtigter (Inhaber):
Marco Orlinski

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 289462217

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch den Wetteraukreis,
63652 Budingen/ Hessen erteilt . Zustandige Aufsichtsbehérde:
Stadt Bad Nauheim, Offentliche Ordnung, ParkstraRe 36-38, 61231
Bad Nauheim Es wird ausgeibt: Maklertatigkeiten gem. § 34c
GewO: Erlaubnis zur Vermittlung des Abschlusses und Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen iber Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume.
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Biroflache
> GielRen

AGB:

Allgemeine Geschaftsbedingungen

«1. Die von Immocon360® dem Auftraggeber tiberlassenen Angebote und
Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich selbst verwendet werden;
jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die Weitergabe an Dritte,
rechtfertigt die Geltendmachung eines Schadensersatzanspruches in
Hohe der Provisionszusatze gem. Ziff. 3c) der folgenden Allgemeinen
Bedingungen.

2. Immocon360® haftet nicht fur die Richtigkeit der ihr von dem
Eigentimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlie3t die Haftung
fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fiir alle
ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3.a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften

- Abschlisse, die mit einem von Immocon360® nachgewiesenen Kaufer,
Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach Vertragsabschluss
getatigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-, Zusatz- bzw.
Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Immocon360® oder davon abweichend (z.B. bei der
Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3.b) Mit Vertragsabschluss tber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3.c) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch
Immocon360®zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Immocon360® nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

Die Aufteilung der Maklerprovision wird gemaR den gesetzlichen
Vorgaben ab dem 23. Dezember 2020 aufgeteilt und im Maklervertrag
bzw. im Exposé ausgewiesen. Info+

Die im Exposé ausgewiesene Provision mit Provisionshinweis ist
maRgebend.

Bei Vermietung von Gewerbeflache: 3,57 Mieten inkl. MwSt., zu zahlen
jeweils vom Mieter.3.d) Bei einer Beauftragung vom
Suchkunden(schriftlicher Suchauftrag) fiir ein Mietobjekt, betragt die
Provision 2,38 Nettomonatskaltmieten inkl. 19% MwSt. und ist bei
Abschluss eines Mietvertrages fallig(siehe Bestellerprinzip).

4. VVom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann guiltig,
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> 510 m2 Flache
> Objektnummer: 2025-002

sofern sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

Ohne schriftliche Vollmacht sind die selbstéandigen Makler bei
Immocon360® nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen
Allgemeinen Geschéftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu
treffen; werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann
rechtsgiltig, wenn sie von Immocon360® schriftlich genehmigt werden.

Die Firma Immocon360® und ihr Kunde sind sich darlber einig, dass

Erfillungsort und Gerichtstand, soweit gesetzlich zulassig, der
Geschaftssitz von Immocon360® in Butzbach ist.
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