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ECKDATEN ' VOR ORT IMMOCON2360®

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 35510 Butzbach
Baujahr: 1955

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 122 m?
Nutzflache (ca.): 60 m2
Gesamtflache (ca.): 122 m?
Grundstucksflache (ca.): 488 m?

Anzahl Etagen: 3

Immocon360®

Griedeler StralRe 2 ° 35510 Butzbach ° Tel.: +49 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 6033 - 97430 - 89 ° info@immocon360.de ° www.immocon360.de



Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Butzbach
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Anzahl Garage / Stellplatz
Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 122 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2024-005

Zweifamilienhaus
35510 Butzbach
1955

7

122 m?

60 m2

122 m?

488 m?2

auf Anfrage

3

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

120 kWh / (m?*a)
2028-02-08

ab dem 1.5.2014
ja

D

2003
Wohngebaude
ja

ja

4

2

Zentralheizung
ol

gepflegt

nach Vereinbarung

Provisionsfrei fir Kaufende

Dieses Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1955 befindet sich in einer sehr

guten Lage direkt in Butzbach!

Immocon360®
Griedeler StraRe 2 ° 35510 Butzbach

Tel.: +49 6033 - 97430 - 88 ° Fax: +49 6033 - 97430 - 89
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IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Das Objet wurde im Jahr 1956 erbaut und 1961 mit einem
Huhnerstall(Gartenhaus), sowie einem Wintergarten von ca. 12 m2in
massiver Bauweise erweitert.

Die EInzelgarage neben dem Haus wurde im Jahr 1972 auf dem
Grundstuck errichtet und mit einer neuen Dacheindeckung modernisiert.
Das Objekt wurde in den letzten Jahren mit einem Vollwarmeschutz
ausgestattet und tragt somit zum Energiesparen bei.

Die Wohnflache der Wohneinheit Erdgeschoss betragt ca. 64m?, verteilt
auf drei Zimmer mit einem zusétzlichen Wintergarten von ca. 12 m2,
sowie eine Kiiche, einem Tageslichtbad.

Die Wohneinheit mit ca. 58 m? im Obergeschoss, ist aufgeteilt in drei
Zimmer, eine Kiiche, ein Tageslichtbad mit Wanne und WC, sowie eine
schoner Terrasse von ca. 12 m? iiber dem Wintergarten.

Zu jeder Wohneinheit ist ein Kellerraum zugeteilt.

Die Wohneinheiten sind momentan vermietet und kénnen nach
Rucksprache besichtigt werden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Wir freuen uns auf Ihre Anfragen.

Bitte nutzen Sie fur den Erstkontakt das Anfrageformular unter Angabe
Ihrer vollstandigen Daten!

Wir sende Ihnen im Anschluss das Exposé mit dem
360°-Online-Rundgang zu.

Ausstattung:

- Wintergarten'61

- ehem. Hithnerstall'61

- Fahrradschuppen im Garten

- Garage’ 72 (Dacheindeckung "23)

- Keller

- ausgebauter Spitzboden (Hobbyraum)

- Terrasse

- doppeltverglaste Kunststofffenster

- AuBendammung

- Mieteinnahmen: IST: 900 EUR SOLL: 1.100 EUR

Lagebeschreibung:

Butzbach ist eine deutsche Stadt im Wetteraukreis (Hessen) am
nordéstlichen Ubergang des Taunus zur Wetterau.

Butzbach besteht aus den Stadtteilen Bodenrod, Butzbach (Kernstadt),
Ebersgoéns, Fauerbach vor der Hohe, Griedel, Hausen-Oes,
Hoch-Weisel,Kirch-Gons, Maibach, Miinster, Nieder-Weisel, Ostheim,
Pohl-Gons und Wiesental.

Der Bahnhof Butzbach liegt an der Main-Weser-Bahn zwischen Giel3en
und Friedberg im Bereich des Rhein-Main-Verkehrsverbundes. Der
Bahnhof Butzbach Ost war Verwaltungssitz der Butzbach-Licher
Eisenbahn AG, die heute in der Hessischen Landesbahn aufgegangen
ist. Der Standort Butzbach spielt eine groRe Rolle im OPNV (Bus - HLB
Hessenbus) und SPNV (Schiene - HLB Hessenbahn) in der Wetterau.
Direkte Autobahnanschliisse bestehen an die Bundesautobahn 5
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 122 m2 Wohnflache

> Butzbach > Objektnummer: 2024-005

> 7 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

(Hattenbacher Dreieck-Weil am Rhein) und die Bundesautobahn 45
(Sauerlandlinie von Dortmund nach Aschaffenburg), die sich ganz in der
Né&he bei Gambach kreuzen.

Weiter ist Langgons in der N&he von Butzbach Ausgangspunkt der
Bundesautobahn 485 zum Giel3ener

Nordkreuz und Richtung Marburg und Kassel. Butzbach liegt auRerdem
an der Bundesstral3e 3 zwischen Friedberg und GieRRen.

weitere Infos unter:

www.stadt-butzbach.de

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass Termine vor Ort nur mit VVorlage von
Kapitalnachweis bzw. Beratungsprotokoll der Bank vereinbart werden!

Objektbilder:

Energieverbrauch

Energieverbrauch e
+

120,00

"

Energieskala
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 122 m2 Wohnflache

> Butzbach > Objektnummer: 2024-005

> 7 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Marco Orlinski Immocon360®
Griedeler Stral3e 2

Telefon: 004915771971541 35510 Butzbach

E-Mail: info@immocon360.de
Tel.: +49 (0) 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 (0) 6033 - 97430 - 89
E-Mail: info@immocon360.de
Internet: www.immocon360.de

Vertretungsberechtigter (Inhaber):
Marco Orlinski

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 289462217

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch den Wetteraukreis,
63652 Budingen/ Hessen erteilt . Zustandige Aufsichtsbehérde:
Stadt Bad Nauheim, Offentliche Ordnung, ParkstraRe 36-38, 61231
Bad Nauheim Es wird ausgeibt: Maklertatigkeiten gem. § 34c
GewO: Erlaubnis zur Vermittlung des Abschlusses und Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen iber Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume.
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:

Immocon360®
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Butzbach
> 7 Zimmer

AGB:

Allgemeine Geschaftsbedingungen

«1. Die von Immocon360® dem Auftraggeber tiberlassenen Angebote und
Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich selbst verwendet werden;
jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die Weitergabe an Dritte,
rechtfertigt die Geltendmachung eines Schadensersatzanspruches in
Hohe der Provisionszusatze gem. Ziff. 3c) der folgenden Allgemeinen
Bedingungen.

2. Immocon360® haftet nicht fur die Richtigkeit der ihr von dem
Eigentimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlie3t die Haftung
fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fiir alle
ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3.a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften

- Abschlisse, die mit einem von Immocon360® nachgewiesenen Kaufer,
Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach Vertragsabschluss
getatigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-, Zusatz- bzw.
Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Immocon360® oder davon abweichend (z.B. bei der
Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3.b) Mit Vertragsabschluss tber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3.c) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch
Immocon360®zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Immocon360® nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

Die Aufteilung der Maklerprovision wird gemaR den gesetzlichen
Vorgaben ab dem 23. Dezember 2020 aufgeteilt und im Maklervertrag
bzw. im Exposé ausgewiesen. Info+

Die im Exposé ausgewiesene Provision mit Provisionshinweis ist
maRgebend.

Bei Vermietung von Gewerbeflache: 3,57 Mieten inkl. MwSt., zu zahlen
jeweils vom Mieter.3.d) Bei einer Beauftragung vom
Suchkunden(schriftlicher Suchauftrag) fiir ein Mietobjekt, betragt die
Provision 2,38 Nettomonatskaltmieten inkl. 19% MwSt. und ist bei
Abschluss eines Mietvertrages fallig(siehe Bestellerprinzip).

4. VVom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann guiltig,

Immocon360®

Griedeler Straf3e 2 ° 35510 Butzbach
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> 122 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2024-005

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

sofern sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

Ohne schriftliche Vollmacht sind die selbstéandigen Makler bei
Immocon360® nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen
Allgemeinen Geschéftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu
treffen; werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann
rechtsgiltig, wenn sie von Immocon360® schriftlich genehmigt werden.

Die Firma Immocon360® und ihr Kunde sind sich darlber einig, dass

Erfillungsort und Gerichtstand, soweit gesetzlich zulassig, der
Geschaftssitz von Immocon360® in Butzbach ist.
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