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EXPOSE :

Immocon360®

+Provisionsfrei fur Kaufende+ Schones
Dreifamilienhaus mit Potential im beliebten Ortsteil!

Energiebedarf

Energiebedarf KWh/(m?-2)

= =

ECKDATEN . VOR ORT IMMOCON360®

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 35510 Butzbach / Nieder-Weisel
Baujahr: 1930

Zimmerzahl: 12

Wohnflache (ca.): 257,63 m?

Nutzflache (ca.): 185,63 m?
Gesamtflache (ca.): 257,63 m?
Grundstucksflache (ca.): 684 m?

Anzahl Etagen: 3

Immocon360®

Griedeler StralRe 2 ° 35510 Butzbach ° Tel.: +49 6033 - 97430 - 88
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 257,63 m2 Wohnflache

> Butzbach / Nieder-Weisel > Objektnummer: 2023-020
> 12 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Objekteckdaten:

Objektart Mehrfamilienhaus
Adresse 35510 Butzbach / Nieder-Weisel
Baujahr 1930
Zimmerzahl 12
Wohnflache (ca.) 257,63 m?
Nutzflache (ca.) 185,63 m2
Gesamtflache (ca.) 257,63 m2
Grundstiicksflache (ca.) 684 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Anzahl Garage / Stellplatz 3
Garage / Stellplatz Anzahl 2
Garage Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager GAS
Endenergiebedarf 279,63 kWh / (m?*a)
Energieausweis gliltig bis 2033-07-18
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 2013
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 7
Badezimmer 3]
wcC 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig
bezugsfrei ab nach Vereinbarung
Provision fur Kaufer Provisionsfrei fir Kaufende
Immocon360®
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Eckdaten

> 257,63 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2023-020

> Mehrfamilienhaus
> Butzbach / Nieder-Weisel

> 12 Zimmer

Objektbeschreibung:

Wir freuen uns, lhnen dieses charmante historische Wohnhaus aus dem
Jahr ca. 1930 vorzustellen, das Uber zwei separate Einheiten im
Vorderhaus und eine zusétzliche Wohneinheit im Anbau aus dem Jahr
1971 verfugt. Das Anwesen bietet eine Gesamtwohnflache von 257 m?2
und befindet sich in einer zentralen Wohngegend von Nieder-Weisel,
eingebettet in die malerische Landschaft der Wetterau.

Vorderhaus:

Das Vorderhaus ist in einer massiven Bauweise errichtet. Es besteht aus
zwei Wohneinheiten, wovon die im Erdgeschoss mit 2-ZKB Wohnung ca.
47,09 m2 grof ist. Im Obergeschoss und Dachgeschoss steht lhnen eine
5-ZKB Wohnung Uber zwei Etagen zur Verflgung, die sich Uber eine
groRRzugige Wohnflache von 102,48 m? erstreckt.

Anbau:

Der Anbau, erbaut im Jahr 1971, ergéanzt das Vorderhaus harmonisch
und bietet eine weitere Wohneinheit mit etwa 103,36 m? Wohnflache. Die
massive Bauweise und die groR3flachigen Fenster verleihen diesem Teil
des Anwesens eine zeitgemafe Note. Der Anbau ist unterkellert und
bietet einen grof3zugigen Stauraum fur Handwerker oder als Hobbykeller.

AuRRenbereich:

Das Grundstiick umfasst eine Gesamtflache von ca. 684 m? und bietet
neben dem Wohnhaus auch eine Scheune und eine Garage, einen
Heizungsraum und einen weiteren Lagerraum neben dem Anbau. Die
Scheune bietet reichlich Platz fur Lagermoglichkeiten oder kann zu einem
kreativen Atelier oder Hobbyraum umgestaltet werden. Hinter der
Scheune findet sich eine gemiitliche Gartenflache, die zum Entspannen
im Freien einladt.

Dieses grof3zugige Wohnhaus bietet eine Menge Potential fir kreative
Kdpfe und Eigentiimer die dieses Objekt zur Vermietung oder fur die
groRRe Familie nutzen mdchten. Mit einer liebevollen Renovierung und
individuellen Gestaltung kdnnen Sie dieses Anwesen nach Ihren eigenen
Vorstellungen in ein wahres Traumhaus oder Renditeobjekt verwandeln.
Die gro3zugige Wohnflache und die vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten
der Nebengeb&ude bieten Raum fiir die Verwirklichung Ihrer Ideen.

Ausstattung:

- drei Wohneinheiten

- Scheune

- kleiner Garten hinter der Scheune

- groRziigige Lagerflachen

- Gas-Zentralheizung (2013)

- Vorderhaus-Zweifamilienhaus (ca. 1930)
- Anbau mit Unterkellerung (1971)

Immocon360®
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- Wohnhausaufstockung (1966)

- Dacheindeckung Vorderhaus (ca. 1999)

- SAT-Anschluss

- eine Garage

- zwei AuRenstellplatze

- Dreifachverglaste Kunststoffenster im Obergeschoss und teils im
Dachgeschoss

- zweifachverglaste Holzfenster im Erdgeschoss und Anbau.

- vier Bader

- Bad im Anbau mit Wanne / ein Gastebad mit WC und Dusche
- Zustand: renovierungsbedurftig

- es besteht kein Denkmalschutz

Lagebeschreibung:

Nieder-Weisel ist ein Stadtteil von Butzbach, einer Stadt in Hessen,
Deutschland. Butzbach liegt etwa 30 Kilometer nérdlich von Frankfurt am
Main und gehort zur Region Wetterau. Nieder-Weisel ist einer der
altesten Stadtteile von Butzbach und kann auf eine lange Geschichte
zurickblicken.

Der Ort zeichnet sich durch seine idyllische Lage inmitten der schénen
Landschaft der Wetterau aus. Die Region ist gepragt von griinen Wiesen,
sanften Hiigeln und vielen landwirtschaftlichen Flachen. Die umliegende
Natur bietet Moglichkeiten zum Wandern, Radfahren und Erholen.

In Nieder-Weisel findet man traditionelle Fachwerkh&user und eine
charmante Dorfatmosphare. Der Ortskern ist gepragt von engen Gassen
und kleinen Platzen, die zum Flanieren einladen. Die Einheimischen sind
bekannt fur ihre Gastfreundschaft und den Zusammenbhalt in der
Gemeinschaft.

Die Kirche in Nieder-Weisel ist ein bedeutendes historisches Bauwerk
und ein Wahrzeichen des Ortes. Sie verleiht dem Dorf eine besondere
Atmosphare und ist ein Zeugnis der langen Geschichte von
Nieder-Weisel.

Insgesamt ist Nieder-Weisel ein malerisches und charmantes Dorf in der
Region Wetterau, das eine gelungene Mischung aus Natur, Tradition und
Gemeinschaft bietet. Es ist ein Ort, der Ruhe und Erholung verspricht und
gleichzeitig die Mdglichkeit bietet, die umliegende Region zu erkunden.

Bildungseinrichtungen: In Nieder-Weisel gibt es eine Grundschule.
Weiterfihrende Schulen befinden sich direkt in Butzbach und kénnen mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto erreicht werden.

Einkaufsmoglichkeiten: Nieder-Weisel bietet einen EDEKA und einen
Hofladen direkt am Kreisel.

Verkehrsanbindung: Nieder-Weisel ist durch Straf3en gut mit umliegenden
Stédten und Gemeinden verbunden. Die Autobahn A5 und andere
Hauptverkehrsstral3en ermdglichen eine bequeme Anreise mit dem Auto.
Zudem gibt es eine Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz , sodass
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 257,63 m2 Wohnflache

> Butzbach / Nieder-Weisel > Objektnummer: 2023-020

> 12 Zimmer

auch ohne Auto die umliegenden Orte leicht erreicht werden kénnen.

Sonstiges:

Wohnung Erdgeschoss Vorderhaus: vermietet
Wohnung Obergeschoss/-Dachgeschoss Vorderhaus: frei werdend
Wohnung Anbau: leerstand

Bitte nutzen Sie fur den Erstkontakt das Kontaktformular unter Angabe

lhrer vollstandigen Daten. Wir senden lhnen im Anschluss das Exposé
inkl. 360°-Online-Rungang zu. Vielen Dank!

Objektbilder:

Energiebedarf

Energiebedarf e
+

"

Energieskala I
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 257,63 m2 Wohnflache

> Butzbach / Nieder-Weisel > Objektnummer: 2023-020

> 12 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Marco Orlinski Immocon360®
Griedeler Stral3e 2

Telefon: 004915771971541 35510 Butzbach

E-Mail: info@immocon360.de
Tel.: +49 (0) 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 (0) 6033 - 97430 - 89
E-Mail: info@immocon360.de
Internet: www.immocon360.de

Vertretungsberechtigter (Inhaber):
Marco Orlinski

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 289462217

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch den Wetteraukreis,
63652 Budingen/ Hessen erteilt . Zustandige Aufsichtsbehérde:
Stadt Bad Nauheim, Offentliche Ordnung, ParkstraRe 36-38, 61231
Bad Nauheim Es wird ausgeibt: Maklertatigkeiten gem. § 34c
GewO: Erlaubnis zur Vermittlung des Abschlusses und Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen iber Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume.
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Butzbach / Nieder-Weisel
> 12 Zimmer

AGB:

Allgemeine Geschaftsbedingungen

«1. Die von Immocon360® dem Auftraggeber tiberlassenen Angebote und
Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich selbst verwendet werden;
jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die Weitergabe an Dritte,
rechtfertigt die Geltendmachung eines Schadensersatzanspruches in
Hohe der Provisionszusatze gem. Ziff. 3c) der folgenden Allgemeinen
Bedingungen.

2. Immocon360® haftet nicht fur die Richtigkeit der ihr von dem
Eigentimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlie3t die Haftung
fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fiir alle
ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3.a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften

- Abschlisse, die mit einem von Immocon360® nachgewiesenen Kaufer,
Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach Vertragsabschluss
getatigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-, Zusatz- bzw.
Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Immocon360® oder davon abweichend (z.B. bei der
Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3.b) Mit Vertragsabschluss tber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3.c) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch
Immocon360®zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Immocon360® nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

Die Aufteilung der Maklerprovision wird gemaR den gesetzlichen
Vorgaben ab dem 23. Dezember 2020 aufgeteilt und im Maklervertrag
bzw. im Exposé ausgewiesen. Info+

Die im Exposé ausgewiesene Provision mit Provisionshinweis ist
maRgebend.

Bei Vermietung von Gewerbeflache: 3,57 Mieten inkl. MwSt., zu zahlen
jeweils vom Mieter.3.d) Bei einer Beauftragung vom
Suchkunden(schriftlicher Suchauftrag) fiir ein Mietobjekt, betragt die
Provision 2,38 Nettomonatskaltmieten inkl. 19% MwSt. und ist bei
Abschluss eines Mietvertrages fallig(siehe Bestellerprinzip).

4. VVom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann guiltig,

Immocon360®
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> 257,63 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2023-020

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

sofern sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

Ohne schriftliche Vollmacht sind die selbstéandigen Makler bei
Immocon360® nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen
Allgemeinen Geschéftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu
treffen; werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann
rechtsgiltig, wenn sie von Immocon360® schriftlich genehmigt werden.

Die Firma Immocon360® und ihr Kunde sind sich darlber einig, dass

Erfillungsort und Gerichtstand, soweit gesetzlich zulassig, der
Geschaftssitz von Immocon360® in Butzbach ist.
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