EXPOSE

ImmoAcon360®

+Provisionsfrei fir Kaufende+ Wunderschdne
Dachgeschoss-Wohnung in ruhiger Lage in Butzbach!

Energieverbrauch

Energieverbrauch T

ECKDATEN ' VOR ORT IMMOCON2360®

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 35510 Butzbach
Baujahr: 1993

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 80,41 m?
Nutzflache (ca.): 7 m2
Gesamtflache (ca.): 80,41 m?
Hausgeld (ca.): 280,- €

Etage: 3

Immocon360®
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Butzbach
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaufpreis

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Anzahl Garage / Stellplatz
Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

Provision flr Kaufer

Immocon360®
Griedeler Strale 2 ° 35510 Butzbach

> 80,41 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2023-031

Dachgeschosswohnung
35510 Butzbach
1993

3

80,41 m?

7m?

80,41 m2

auf Anfrage

nein

280,- €

3

3

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

106 kWh / (m?*a)
2028-05-27

ab dem 1.5.2014
ja

D

1996
Wohngebaude
ja

2

1

1

Zentralheizung
Gas

ja

gepflegt
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Tel.: +49 6033 - 97430 - 88 ° Fax: +49 6033 - 97430 - 89

info@immocon360.de ° www.immocon360.de

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Seite 2/6



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Butzbach
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese geraumige Dachgeschoss-Wohnung in einem Mehrfamilienhaus
mit insgesamt 16 Einheiten, bietet mit einer Wohnflache von knapp 80,41
m?2 ein komfortables Wohnambiente. Mit drei Zimmern, darunter zwei
Schlafzimmer, bietet sie genligend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und den persénlichen Bedarf.

Das innenliegende Badezimmer mit Dusche und Wanne sorgt fur helle
und erfrischende Momente. Es ist raumhoch gefliest und bietet Ihnen eine
zeitgemale Ausstattung mit Deckenspots und schénen Armaturen.

Die Einbaukuiche ist praktisch und gerdumig zugleich und ist im Kaufpreis
enthalten. Sie ist mit Elektrogeraten ausgestattet und bietet ausreichend
Stauraum und Arbeitsflache, um kulinarische Kdstlichkeiten zuzubereiten.

Ein Highlight der Dachgeschoss-Wohnung ist der Balkon mit
Westausrichtung. Hier kbnnen Sie die Sonne geniel3en, entspannen und
den Blick ins Griine genief3en. Der Balkon ist zusatzlich mit
Holzbodenbelag ausgestattet.

Zusétzlich zur Wohnflache verfugt die Wohnung tber einen Kellerraum,
der zusatzlichen Stauraum fur personliche Gegensténde oder
Sportausriistung bietet. Ein Tiefgaragenstellplatz ist ebenfalls vorhanden
und sorgt fir bequemes Parken und zusétzliche Sicherheit.

Insgesamt bietet diese Dachgeschoss-Wohnung ein komfortables
Wohnerlebnis mit angenehmen Raumangebot fur die kleine Familie in
netter Nachbarschaft.

Die Wohnung eignet sich zur Eigennutzung oder als Vermietungsobjekt.
Die Wohneinheit ist zur Zeit vermietet.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Wir freuen uns auf lhre Anfragen!

Bitte nutzen Sie fur den Erstkontakt das Kontaktformular unter Angabe
lhrer vollstandigen Daten! Vielen Dank!

Ausstattung:

- Balkon

- Einbauktiche

- Tiefgarage

- gemeinschaftlicher Waschraum
- Kellerraum

- Bad mit Wanne und Dusche

- Gaste-WC

- moderner Laminatboden

Lagebeschreibung:

Butzbach ist eine charmante Stadt, die im Herzen Deutschlands in der
Region Mittelhessen liegt. Mit einer reichen Geschichte, einer
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malerischen Altstadt und einer Vielzahl von Freizeitaktivitaten bietet
Butzbach Besuchern eine einladende Atmosphére.

Die Stadt ist bekannt furr ihre gut erhaltene historische Altstadt, die von
einer mittelalterlichen Stadtmauer umgeben ist. Beim Spaziergang durch
die engen Gassen kann man liebevoll restaurierte Fachwerkh&auser
bewundern, die einen Eindruck vom historischen Flair der Stadt
vermitteln. Das Wahrzeichen von Butzbach ist die imposante
Johanniskirche, deren Turm weithin sichtbar ist.

Butzbach bietet auch eine breite Palette von kulturellen Veranstaltungen
und Festen. Das Altstadtfest lockt jedes Jahr Besucher aus nah und fern
an, um die einzigartige Atmosphéare mit Musik, Tanz, lokalem Essen und
Kunsthandwerk zu genieRen. Fur Geschichtsinteressierte gibt es das
Museum der Stadt, das einen Einblick in die Vergangenheit und die
Entwicklung von Butzbach bietet.

Die natiirliche Umgebung rund um Butzbach ist ideal fir
Outdoor-Aktivitaten. Die Stadt liegt eingebettet in eine reizvolle
Landschaft mit sanften Hiigeln, Waldern und malerischen Feldern. Es gibt
zahlreiche Wander- und Radwege, die es Besuchern ermdglichen, die
Umgebung zu erkunden und die Schonheit der Natur zu genief3en.

Butzbach ist auch fur seine freundlichen Menschen und die herzliche
Gastfreundschaft bekannt. Die Einheimischen sind stolz auf ihre Stadt
und stehen Besuchern gerne mit Rat und Tat zur Seite. In den
gemitlichen Cafés, Restaurants und Biergarten kann man die regionale
Kuche und lokale Spezialitaten probieren.

Zusammenfassend ist Butzbach eine Stadt mit einem reichen kulturellen
Erbe, einer charmanten Altstadt und einer natirlichen Umgebung, die
zum Entdecken einléadt. Egal, ob man Geschichte erkunden, die Natur
genielRen oder einfach nur das Stadtleben erleben mdchte, Butzbach
bietet eine Vielzahl von Mdglichkeiten fir Besucher jeden Alters.

Sonstiges:

Bitte nutzen Sie fiir den Erstkontakt das Kontaktformular unter Angabe
Ihrer vollstandigen Daten. Vielen Dank!

Objektbilder:
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 80,41 m2 Wohnflache

> Butzbach > Objektnummer: 2023-031

> 3 Zimmer
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Energieverbrauch

Energieverbrauch e
+

106,00

"

Energieskala
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 80,41 m2 Wohnflache

> Butzbach > Objektnummer: 2023-031

> 3 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Marco Orlinski Immocon360®
Griedeler Stral3e 2

Telefon: 004915771971541 35510 Butzbach

E-Mail: info@immocon360.de
Tel.: +49 (0) 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 (0) 6033 - 97430 - 89
E-Mail: info@immocon360.de
Internet: www.immocon360.de

Vertretungsberechtigter (Inhaber):
Marco Orlinski

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 289462217

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch den Wetteraukreis,
63652 Budingen/ Hessen erteilt . Zustandige Aufsichtsbehérde:
Stadt Bad Nauheim, Offentliche Ordnung, ParkstraRe 36-38, 61231
Bad Nauheim Es wird ausgeibt: Maklertatigkeiten gem. § 34c
GewO: Erlaubnis zur Vermittlung des Abschlusses und Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen iber Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume.
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Butzbach
> 3 Zimmer

AGB:

Allgemeine Geschaftsbedingungen

«1. Die von Immocon360® dem Auftraggeber tiberlassenen Angebote und
Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich selbst verwendet werden;
jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die Weitergabe an Dritte,
rechtfertigt die Geltendmachung eines Schadensersatzanspruches in
Hohe der Provisionszusatze gem. Ziff. 3c) der folgenden Allgemeinen
Bedingungen.

2. Immocon360® haftet nicht fur die Richtigkeit der ihr von dem
Eigentimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlie3t die Haftung
fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fiir alle
ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3.a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften

- Abschlisse, die mit einem von Immocon360® nachgewiesenen Kaufer,
Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach Vertragsabschluss
getatigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-, Zusatz- bzw.
Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Immocon360® oder davon abweichend (z.B. bei der
Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3.b) Mit Vertragsabschluss tber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3.c) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch
Immocon360®zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Immocon360® nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

Die Aufteilung der Maklerprovision wird gemaR den gesetzlichen
Vorgaben ab dem 23. Dezember 2020 aufgeteilt und im Maklervertrag
bzw. im Exposé ausgewiesen. Info+

Die im Exposé ausgewiesene Provision mit Provisionshinweis ist
maRgebend.

Bei Vermietung von Gewerbeflache: 3,57 Mieten inkl. MwSt., zu zahlen
jeweils vom Mieter.3.d) Bei einer Beauftragung vom
Suchkunden(schriftlicher Suchauftrag) fiir ein Mietobjekt, betragt die
Provision 2,38 Nettomonatskaltmieten inkl. 19% MwSt. und ist bei
Abschluss eines Mietvertrages fallig(siehe Bestellerprinzip).

4. VVom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann guiltig,
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sofern sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

Ohne schriftliche Vollmacht sind die selbstéandigen Makler bei
Immocon360® nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen
Allgemeinen Geschéftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu
treffen; werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann
rechtsgiltig, wenn sie von Immocon360® schriftlich genehmigt werden.

Die Firma Immocon360® und ihr Kunde sind sich darlber einig, dass

Erfillungsort und Gerichtstand, soweit gesetzlich zulassig, der
Geschaftssitz von Immocon360® in Butzbach ist.
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