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EXPOSE

ImmoAcon360®

Schone 5-ZKB Altbauwohnung im 1. OG in
Frankfurt-Sachsenhausen!
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 60594 Frankfurt
Baujahr: 1900
Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 160 m?
Nutzflache (ca.): 5 m2
Nebenkosten (ca.): 350,- €
Warmmiete (ca.): 2.750,- €
Etage: 1
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Frankfurt
>5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 60594 Frankfurt, Schweizer Strale 90
Baujahr 1900
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 160 m?
Nutzflache (ca.) 5 m?
Kaltmiete 2.400,- €
Nebenkosten (ca.) 350,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Warmmiete (ca.) 2.750,- €
Kaution 7.200,- €
Etage 1
Anzahl Etagen 5
Balkon ja
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1900
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
wcC 1
Heizung Etagenheizung
Befeuerung Gas
Zustand teil / vollsaniert
bezugsfrei ab sofort

Objektbeschreibung:

Diese stilvolle und auBergewdhnlich gro3ziigige Altbauwohnung befindet
sich in begehrter Lage von Frankfurt-Sachsenhausen und vereint
historischen Wohncharme mit einem grof3ziigigen Raumangebot.

Die Wohnung liegt in einem repréasentativen Jugendstilhaus aus dem Jahr
1900 und verflgt tber eine Wohnflache von ca. 160 m?, verteilt auf 5
Zimmer, Kiche und Bad. Grof3ziigig geschnittene Raume und die
charakteristische Atmosphare eines klassischen Altbaus verleihen der
Wohnung ihren besonderen Charme.

Dank der durchdachten Raumaufteilung bietet die Immobilie vielseitige
Nutzungsmdéglichkeiten und eignet sich hervorragend fiir Paare, Familien
oder Personen mit erhéhtem Platzbedarf und Homeoffice-Wunsch. Die
grofRziigigen Wohn- und Schlafbereiche lassen viel Raum fiir individuelle
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> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2026-025

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Einrichtungsideen und schaffen ein reprasentatives Wohnambiente.

Besonders reizvoll ist die Verbindung aus historischem Jugendstil,
grof3ziigigem Wohnen und urbaner Lage. Mitten in Sachsenhausen
profitieren Sie von kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés und dem offentlichen Nahverkehr. Auch die Frankfurter Innenstadt
sowie das Main- und Museumsufer sind schnell erreichbar.

Eine Wohnung fir alle, die den besonderen Charakter eines historischen
Altbaus schatzen und gleichzeitig auf die Vorzuge einer zentralen
Frankfurter Wohnlage nicht verzichten mdchten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann freuen wir uns auf lhre Anfrage und darauf, lhnen diese besondere
Wohnung personlich prasentieren zu dirfen.

Bitte nutzen Sie fur lhre Anfrage und die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins ausschlieBlich das Kontaktformular.

Ausstattung:

- Parkettboden

- Gaste-WC

- 4 Schlafzimmer

- Ankleide

- Parkettboden

- Spotbeleuchtung

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
- kein Fahrstuhl vorhanden

- die Wohnung wurde frisch renoviert

Lagebeschreibung:

Mikrolage

Die Wohnung befindet sich in der Schweizer Stral3e 90 im beliebten
Frankfurter Stadtteil Sachsenhausen. Die Schweizer Stral3e z&hlt zu den
bekanntesten Wohn- und Geschéftsstraen des Stadtteils und bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit kurzen Wegen.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Backereien, Apotheken
sowie zahlreiche Cafés, Restaurants und weitere Dienstleister befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Auch das Mainufer, das Museumsufer
und die vielfaltigen Freizeit- und Kulturangebote Sachsenhausens sind
gut erreichbar.

Die Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Uber
den Schweizer Platz und den Frankfurter Sidbahnhof bestehen schnelle
Verbindungen mit U-Bahn, StraBenbahn, Bus, S-Bahn und
Regionalverkehr in die Frankfurter Innenstadt und das gesamte
Rhein-Main-Gebiet.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 160 m2 Wohnflache

> Frankfurt > Objektnummer: 2026-025
> 5 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Die Lage verbindet damit die Vorziige eines lebendigen, urbanen
Stadtquartiers mit einer sehr guten Nahversorgung und hoher
Freizeitqualitét.

Makrolage

Frankfurt am Main gehért zu den bedeutendsten Wirtschafts-, Finanz-
und Verkehrszentren Deutschlands und Europas. Internationale
Unternehmen, Banken und Institutionen sowie der Frankfurter Flughafen
pragen die wirtschaftliche Bedeutung der Metropole.

Sachsenhausen liegt unmittelbar siidlich des Mains gegeniiber der
Frankfurter Innenstadt und z&hlt zu den etablierten und gefragten
innerstadtischen Wohnlagen. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine
gewachsene Bebauung, das Museumsufer, die Mainpromenade,
vielfaltige Gastronomie sowie zahlreiche Einkaufs- und Flur
Freizeitmoglichkeiten aus.

Durch den Siidbahnhof, das umfangreiche OPNV-Netz und die gute
Anbindung an das tberregionale Straennetz sind die Innenstadt, der
Hauptbahnhof, der Flughafen und wichtige Wirtschaftsstandorte schnell
erreichbar.

Insgesamt bietet die Schweizer Strale 90 eine attraktive Kombination aus
zentraler Lage, hervorragender Infrastruktur, urbanem Lebensgefiihl und
kurzen Wegen.

Sonstiges:

- die Wohnung wird gerne an berufstatige Personen vermietet
- keine WG

- Staffelmietvertrag

- max. 4-5 Personen

- Midestmietdauer 24 Monate Kiiche

Fur den Erstkontakt nutzen Sie bitte das Kontaktformular!

Vielen Dank

HAFTUNG:

Alle objektbezogenen Angaben, Unterlagen und Plane stammen vom
Eigentimer. Eine Haftung im Hinblick auf GroR3e, Gute und
Beschaffenheit kann daher leider nicht tbernommen werden.

Objektbilder:

Schlafzimmer 1 mit Ankleide
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Frankfurt
> 5 Zimmer
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> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2026-025

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 160 m2 Wohnflache
> Frankfurt > Objektnummer: 2026-025
> 5 Zimmer
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Wohnzimmer

Gaste-WC
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 160 m2 Wohnflache
> Frankfurt > Objektnummer: 2026-025
> 5 Zimmer
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IMG_2793

IMG_2795 Badezimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 160 m2 Wohnflache

> Frankfurt > Objektnummer: 2026-025

> 5 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Marco Orlinski Immocon360®
Griedeler Stral3e 2

Telefon: 004915771971541 35510 Butzbach

E-Mail: info@immocon360.de
Tel.: +49 (0) 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 (0) 6033 - 97430 - 89
E-Mail: info@immocon360.de
Internet: www.immocon360.de

Vertretungsberechtigter (Inhaber):
Marco Orlinski

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 289462217

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch den Wetteraukreis,
63652 Budingen/ Hessen erteilt . Zustandige Aufsichtsbehérde:
Stadt Bad Nauheim, Offentliche Ordnung, ParkstraRe 36-38, 61231
Bad Nauheim Es wird ausgeibt: Maklertatigkeiten gem. § 34c
GewO: Erlaubnis zur Vermittlung des Abschlusses und Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen iber Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume.
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Frankfurt
> 5 Zimmer

AGB:

Allgemeine Geschaftsbedingungen

«1. Die von Immocon360® dem Auftraggeber tiberlassenen Angebote und
Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich selbst verwendet werden;
jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die Weitergabe an Dritte,
rechtfertigt die Geltendmachung eines Schadensersatzanspruches in
Hohe der Provisionszusatze gem. Ziff. 3c) der folgenden Allgemeinen
Bedingungen.

2. Immocon360® haftet nicht fur die Richtigkeit der ihr von dem
Eigentimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlie3t die Haftung
fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fiir alle
ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3.a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften

- Abschlisse, die mit einem von Immocon360® nachgewiesenen Kaufer,
Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach Vertragsabschluss
getatigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-, Zusatz- bzw.
Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Immocon360® oder davon abweichend (z.B. bei der
Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3.b) Mit Vertragsabschluss tber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3.c) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch
Immocon360®zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Immocon360® nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

Die Aufteilung der Maklerprovision wird gemaR den gesetzlichen
Vorgaben ab dem 23. Dezember 2020 aufgeteilt und im Maklervertrag
bzw. im Exposé ausgewiesen. Info+

Die im Exposé ausgewiesene Provision mit Provisionshinweis ist
maRgebend.

Bei Vermietung von Gewerbeflache: 3,57 Mieten inkl. MwSt., zu zahlen
jeweils vom Mieter.3.d) Bei einer Beauftragung vom
Suchkunden(schriftlicher Suchauftrag) fiir ein Mietobjekt, betragt die
Provision 2,38 Nettomonatskaltmieten inkl. 19% MwSt. und ist bei
Abschluss eines Mietvertrages fallig(siehe Bestellerprinzip).

4. VVom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann guiltig,

Immocon360®

Griedeler Straf3e 2 ° 35510 Butzbach
Tel.: +49 6033 - 97430 - 88 ° Fax: +49 6033 - 97430 - 89
info@immocon360.de ° www.immocon360.de

> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2026-025

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

sofern sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

Ohne schriftliche Vollmacht sind die selbstéandigen Makler bei
Immocon360® nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen
Allgemeinen Geschéftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu
treffen; werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann
rechtsgiltig, wenn sie von Immocon360® schriftlich genehmigt werden.

Die Firma Immocon360® und ihr Kunde sind sich darlber einig, dass

Erfillungsort und Gerichtstand, soweit gesetzlich zulassig, der
Geschaftssitz von Immocon360® in Butzbach ist.
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