EXPOSE eﬁ\

Immocon360®

Schone Maisonette-Wohnung in Kurparknahe! (Bitte
sonstige Angaben beachten!)

ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 61231 Bad Nauheim
Baujahr: 1935

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 82 m2
Nutzflache (ca.): 30 m2

Gesamtflache (ca.): 82 m?
Nebenkosten (ca.): 180,- €
Warmmiete (ca.): 1.130,- €
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 82 m2 Wohnflache

> Bad Nauheim > Objektnummer: 2024-027
> 3 Zimmer
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Objekteckdaten:

Objektart Maisonettewohnung
Adresse 61231 Bad Nauheim, Hildegardstralle 12
Baujahr 1935
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 82 m?
Nutzflache (ca.) 30 m?
Gesamtflache (ca.) 82 m?
Kaltmiete 900,- €
Nebenkosten (ca.) 180,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.130,- €
Kaution 2.000,- €
Etage 2
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Anzahl Garage / Stellplatz 1

Garage / Stellplatz

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager

Endenergiebedarf

Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Miete 50,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis

GAS

86,20 kWh / (m?*a)
2025-04-30

ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse F
Energieausweis Baujahr 2014
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wcC 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere nein
Kabel / Sat-TV ja
Zustand neuwertig
bezugsfrei ab 01.01.2025
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Objektbeschreibung:

Frei ab 01.01.2025!

Direkt in Kurparknéhe, befindet sich diese 3-ZKB Wohnung in einem
kernsanierten Haus mit zwei Wohneinheiten.

Eine hochwertige und moderne Ausstattung erwartet Sie auf zwei Etagen
mit einer Wohnflache von ca. 82 m2.

Eine ruhige und nette Nachbarschaft runden das Gesamtangebot ab.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Wir freuen uns auf lhre Anfragen.
Bitte nutzen Sie fur den Erstkontakt das Kontaktformular. Vielen Dank!

Ausstattung:

- Spotbeleuchtung(dimmbar)

- Schallschutztiiren

- Schalschutzfenster

- Sicherheitsfenster

- elektr. Rolladen mit Touchscreensteuerung
- Einbaukuche mit Geraten

- Gaste-WC

- Vollwarmeschutz

- Bad mit Wanne und Dusche

- Parkettboden

- Fliesen in Holzoptik

- Kellerraum beheizt und Netzwerkanschluss vorhanden
- Netzwerkverkabelung in jedem Wohnraum
- Balkon

- AuRenstellplatz

Lagebeschreibung:

Die Kur-, und Gesundheitsstadt Bad Nauheim hat ca. 31000 Einwohner
und liegt 25 km nérdlich von Frankfurt.

Als Kurort genoss Bad Nauheim um 1900 Weltrang. 2010 war Bad
Nauheim Gastgeber der Landesgartenschau. Das Wahrzeichen und
wichtigstes Baudenkmal der Stadt ist der Sprudelhof.

Der riesige Gebaudekomplex ist um 3 heil3e Heilquellen gruppiert und
beherbergt 240 zum Teil reichverzierte Badezimmer, darunter luxuriése
Flrstenbader. Der Sprudelhof mit seinen Gebaudekomplexen z&hit zu
einer der groRten zusammenhéngenden Jugendstilanlagen Europas. Das
Bild Bad Nauheims wir geprégt von einem Ensemble gut erhaltener
Jugendstil-Bauten.

Der historische Kurpark mit See und altem Baubestand bildet das
innerstadtische Erholungsareal. Die gemditliche Innenstadt l1adt zum
Bummeln und Verweilen in einem der zahlreichen Kaffees ein.

Neben weiteren Attraktionen bietet Bad Nauheim eine ganze Reihe von
Freizeitmdglichkeiten und Veranstaltungen, so dass Jung und Alt auf lhre
Kosten kommen. Die Gesundheitsversorgung vor Ort ist hervorragend.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in groRer Zahl
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vorhanden.

Eine Vielzahl gastronomischer Méglichkeiten rundet das Angebot ab.
Die Infrastruktur fiir Pendler ist sehr gut. Bahn, Bus und die Autobahn A5
sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Fahrzeit nach Frankfurt betragt ca. 25 Minuten.

Sonstiges:

- die Vorauswahl der Interessenten erfolgt durch eine Selbstauskunft die
wir lhen per E-Mail zukommen lassen

- keine Haustiere!

- vor Mietvertragsunterzeichnung sind SCHUFA, Einkommensnachweise
vorzulegen

- gerne an max. 2 Personen zu vermieten!

Objektbilder:
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Treppenaufgang
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Wohnzimmer Badezimmer

Balkon Badezimmer

Schlafzimmer Kellerraum
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Waschraum
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Marco Orlinski Immocon360®
Griedeler Stral3e 2

Telefon: 004915771971541 35510 Butzbach

E-Mail: info@immocon360.de
Tel.: +49 (0) 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 (0) 6033 - 97430 - 89
E-Mail: info@immocon360.de
Internet: www.immocon360.de

Vertretungsberechtigter (Inhaber):
Marco Orlinski

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 289462217

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch den Wetteraukreis,
63652 Budingen/ Hessen erteilt . Zustandige Aufsichtsbehérde:
Stadt Bad Nauheim, Offentliche Ordnung, ParkstraRe 36-38, 61231
Bad Nauheim Es wird ausgeibt: Maklertatigkeiten gem. § 34c
GewO: Erlaubnis zur Vermittlung des Abschlusses und Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen iber Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume.
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:
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AGB:

Allgemeine Geschaftsbedingungen

«1. Die von Immocon360® dem Auftraggeber tiberlassenen Angebote und
Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich selbst verwendet werden;
jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die Weitergabe an Dritte,
rechtfertigt die Geltendmachung eines Schadensersatzanspruches in
Hohe der Provisionszusatze gem. Ziff. 3c) der folgenden Allgemeinen
Bedingungen.

2. Immocon360® haftet nicht fur die Richtigkeit der ihr von dem
Eigentimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlie3t die Haftung
fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fiir alle
ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3.a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften

- Abschlisse, die mit einem von Immocon360® nachgewiesenen Kaufer,
Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach Vertragsabschluss
getatigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-, Zusatz- bzw.
Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Immocon360® oder davon abweichend (z.B. bei der
Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3.b) Mit Vertragsabschluss tber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3.c) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch
Immocon360®zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Immocon360® nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

Die Aufteilung der Maklerprovision wird gemaR den gesetzlichen
Vorgaben ab dem 23. Dezember 2020 aufgeteilt und im Maklervertrag
bzw. im Exposé ausgewiesen. Info+

Die im Exposé ausgewiesene Provision mit Provisionshinweis ist
maRgebend.

Bei Vermietung von Gewerbeflache: 3,57 Mieten inkl. MwSt., zu zahlen
jeweils vom Mieter.3.d) Bei einer Beauftragung vom
Suchkunden(schriftlicher Suchauftrag) fiir ein Mietobjekt, betragt die
Provision 2,38 Nettomonatskaltmieten inkl. 19% MwSt. und ist bei
Abschluss eines Mietvertrages fallig(siehe Bestellerprinzip).

4. VVom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann guiltig,
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sofern sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

Ohne schriftliche Vollmacht sind die selbstéandigen Makler bei
Immocon360® nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen
Allgemeinen Geschéftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu
treffen; werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann
rechtsgiltig, wenn sie von Immocon360® schriftlich genehmigt werden.

Die Firma Immocon360® und ihr Kunde sind sich darlber einig, dass

Erfillungsort und Gerichtstand, soweit gesetzlich zulassig, der
Geschaftssitz von Immocon360® in Butzbach ist.
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