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EXPOSE

ImmoAcon360®

Vermietet! Schones, modernisiertes Haus In

Jd F

Bad-Homburg Gonzenheim!

ECKDATEN . VOR ORT IMMC‘;

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 61352 Bad Homburg vor der Hohe / Go
Baujahr: 1949

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 82 m2
Nutzflache (ca.): 40 m2
Gesamtflache (ca.): 82 m?
Grundstucksflache (ca.): 150 m?
Nebenkosten (ca.): 150,- €

Immocon360®

Griedeler StralRe 2 ° 35510 Butzbach ° Tel.: +49 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 6033 - 97430 - 89 ° info@immocon360.de ° www.immocon360.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> 82 m2 Wohnflache

> Bad Homburg vor der Hohe / Gonzenheim > Objektnummer: 2024-002

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 61352 Bad Homburg vor der Hohe / Gonzenheim,

Feldstralle 69

Baujahr 1949
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 82 m?
Nutzflache (ca.) 40 m2
Gesamtflache (ca.) 82 m2
Grundstuicksflache (ca.) 150 m2
Kaltmiete 1.150,- €
Nebenkosten (ca.) 150,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Kaution 2.300,- €
Anzahl Etagen 2
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

276,87 kWh / (m2*a)
2034-01-29

ab dem 1.5.2014
ja

H

2020
Wohngebaude

1

1

Zentralheizung
Gas

ja

modernisiert

sofort

IBitte beachten Sie die "sonstigen Angaben" im Exposé!

Bitte stellen Sie eine Anfrage liber das Kontaktformular mit Ihren

vollstandigen Daten. Vielen Dank!

Immocon360®
Griedeler StraRe 2 ° 35510 Butzbach

Tel.: +49 6033 - 97430 - 88 ° Fax: +49 6033 - 97430 - 89

info@immocon360.de ° www.immocon360.de

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

1111 Schlafzimmer | max. 2 Personen! | keine Garage vorhanden!!!

Willkommen in Threm neuen Zuhause! Dies charmante, modernisierte
Fachwerkhaus bietet mit seinen ca. 82 m? Wohnflache auf zwei Etagen,
einem Keller und einem kleinen Gartenanteil den idealen Ort fur
gemutliches Wohnen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn-Essbereich, der durch
grofl3e Fensterflachen viel Tageslicht einfangt. Die modern gestaltete
Einbaukiiche ladt dazu ein, kulinarische Kdstlichkeiten zu zaubern.

Das Tageslichtbad im Erdgeschoss begeistert mit einer gro3zligigen
Dusche und einem stilvollen Waschbecken. Der praktische Keller mit ca.
40 m? bietet zusatzlichen Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmaéglichkeiten.

Das Dachgeschoss préasentiert sich als gemiitliche Wohnoase mit einem
Schlafzimmer sowie einem kleinen Buro- oder Ankleidebereich. Ein
weiterer Einbauschrank sorgt fiir Ordnung und Stil. Hier finden Sie
Ruckzugsmdglichkeiten und Raum fiir individuelle Gestaltungsideen.

Der kleine Gartenanteil 1adt zum Grillen und Entspannen im Freien ein,
wahrend Parkmdglichkeiten an der Stral3e eine bequeme Anreise
ermdglichen.

Dieses modernisierte Fachwerkhaus vereint den Charme historischer
Architektur mit zeitgemafzem Wohnkomfort. Ein Ort, an dem Geschichte
auf Moderne trifft und Gemditlichkeit auf Funktionalitat. Z6gern Sie nicht,
dieses einzigartige Wohnangebot néher zu erkunden und lhren
persdnlichen Wohntraum wahr werden zu lassen!

Ausstattung:

- Parkettboden

- Tageslichtbad mit Dusche

- 1 Schlafzimmer DG

- Einbaukiiche

- doppeltverglaste Kunststoffenster
- Gasheizung

- LAN-Anschluss

- Keller

- Einbauschranke

- kleiner Gartenanteil vor dem Haus
- die Versorgung vom Gas erfolgt direkt durch den Mieter mit dem
Versorger

Lagebeschreibung:

Gonzenheim, zwischen der Innenstadt Bad Homburgs und
Ober-Eschbach gelegen, ist gut an 6ffentliche Verkehrsmittel
angebunden. Die U2 nach Frankfurt/Stdbahnhof endet hier, und
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 82 m2 Wohnflache
> Bad Homburg vor der Hohe / Gonzenheim > Objektnummer: 2024-002
> 2 Zimmer

verschiedene Stadtbuslinien verkehren in kurzen Abstanden. Die
Autobahn ist Gber die Pappelallee schnell erreichbar.

Fir Kinder stehen Betreuungseinrichtungen, eine Grundschule und ein
Gymnasium sowie die Maria-Ward-Schule zur Verfiigung. Das
Stadtteilzentrum Gonzenheim fungiert mit seinen Kooperationspartnern
als Begegnungsstatte, bietet Beratung und Bildung sowie bewahrte Kurse
fur Senioren. Am Wingertsberg befindet sich das Tatjana-Gerdes-Haus,
ein Alten- und Pflegeheim.

Verschiedene Vereine bieten sportliche, kulturelle und gesellschaftliche
Aktivitaten, unterstiitzt durch einen Sportplatz und eine Sporthalle. Das
Vereinshaus und die Feuerwehr liegen in direkter Nahe. Die katholische
und evangelische Kirche sind aktiv am Gemeindeleben beteiligt, und es
gibt einen eigenen Stadtteilfriedhof in der Kaiser-Friedrich-Promenade.
Einkaufsmdglichkeiten sind ausreichend vorhanden. Hauseingang

StralRenverkehr:

Bad Homburg Gonzenheim ist gut in das Straf3ennetz eingebunden. Die
Bundesstrale B456 verlauft in der Néhe und bietet eine schnelle
Anbindung an die Autobahnen A5 und A661. Dadurch ist die
Erreichbarkeit mit dem Auto sowohl aus Richtung Frankfurt als auch aus
anderen Teilen des Rhein-Main-Gebiets problemlos.

Offentlicher Nahverkehr:

Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut. Der Stadtteil ist
an das Busnetz von Bad Homburg angebunden, was eine einfache
Verbindung zum Bad Homburger Bahnhof erméglicht. Vom Bahnhof Bad
Homburg bestehen regelmafige Zugverbindungen nach Frankfurt und in
die umliegenden Stadte.

Schienenverkehr:

Der Bahnhof Bad Homburg bietet Anschluss an das regionale
Schienennetz. Von dort aus bestehen direkte Bahnverbindungen nach
Frankfurt.

Flur EG

Flughafen:
Der Flughafen Frankfurt am Main ist mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut zu erreichen.

Sonstiges:

- fur max. 2 Personen geeignet

- die Vorauswabhl der Interessenten erfolgt durch eine Selbstauskunft die
wir lhnen per Email mit dem Exposé zusenden

- bei Abschluss des Mietvertrages sind die SCHUFA, sowie die
Einkommensnachweise vorzulegen

- Haustiere nach Vereinbarung

- keine WG

Objektbilder:

Wohnzimmer

Immocon360®

Griedeler Straf3e 2 ° 35510 Butzbach
Tel.: +49 6033 - 97430 - 88 ° Fax: +49 6033 - 97430 - 89
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 82 m2 Wohnflache

> Bad Homburg vor der Hohe / Gonzenheim > Objektnummer: 2024-002
> 2 Zimmer

P

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

—— L L L

Wohnzimmer Ansicht 2

Flur Ansicht 2

Essbereich 2

Immocon360®

Griedeler StraRe 2 ° 35510 Butzbach
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Eckdaten

360°

> Einfamilienhaus > 82 m2 Wohnflache
> Bad Homburg vor der Hohe / Gonzenheim > Objektnummer: 2024-002
> 2 Zimmer

§— e

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

DG Ansicht Dachstudio Schlafzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 82 m?2 Wohnflache
> Bad Homburg vor der Hohe / Gonzenheim > Objektnummer: 2024-002

> 2 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Heizungskeller

Schlafzimmer Ansicht 3 Heizungskeller Anischt 2

Immocon360®

Griedeler Straf3e 2 ° 35510 Butzbach
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> 82 m2 Wohnflache

> Bad Homburg vor der H6he / Gonzenheim > Objektnummer: 2024-002
> 2 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

RS

AuRenansicht

Seitenansicht

Immocon360®
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 82 m2 Wohnflache
> Bad Homburg vor der Hohe / Gonzenheim > Objektnummer: 2024-002
> 2 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Energiebedarf

Energiebedarf e

Heizung (Gas)

Immocon360®
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 82 m2 Wohnflache

> Bad Homburg vor der Hohe / Gonzenheim > Objektnummer: 2024-002

> 2 Zimmer

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Marco Orlinski Immocon360®
Griedeler Stral3e 2

Telefon: 004915771971541 35510 Butzbach

E-Mail: info@immocon360.de
Tel.: +49 (0) 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 (0) 6033 - 97430 - 89
E-Mail: info@immocon360.de
Internet: www.immocon360.de

Vertretungsberechtigter (Inhaber):
Marco Orlinski

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 289462217

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch den Wetteraukreis,
63652 Budingen/ Hessen erteilt . Zustandige Aufsichtsbehérde:
Stadt Bad Nauheim, Offentliche Ordnung, ParkstraRe 36-38, 61231
Bad Nauheim Es wird ausgeibt: Maklertatigkeiten gem. § 34c
GewO: Erlaubnis zur Vermittlung des Abschlusses und Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen iber Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume.
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:

Immocon360®

Griedeler StraRe 2 ° 35510 Butzbach
Tel.: +49 6033 - 97430 - 88 ° Fax: +49 6033 - 97430 - 89
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 82 m2 Wohnflache

> Bad Homburg vor der Hohe / Gonzenheim > Objektnummer: 2024-002

> 2 Zimmer

AGB:

Allgemeine Geschaftsbedingungen

«1. Die von Immocon360® dem Auftraggeber tiberlassenen Angebote und
Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich selbst verwendet werden;
jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die Weitergabe an Dritte,
rechtfertigt die Geltendmachung eines Schadensersatzanspruches in
Hohe der Provisionszusatze gem. Ziff. 3c) der folgenden Allgemeinen
Bedingungen.

2. Immocon360® haftet nicht fur die Richtigkeit der ihr von dem
Eigentimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlie3t die Haftung
fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fiir alle
ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3.a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften

- Abschlisse, die mit einem von Immocon360® nachgewiesenen Kaufer,
Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach Vertragsabschluss
getatigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-, Zusatz- bzw.
Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Immocon360® oder davon abweichend (z.B. bei der
Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3.b) Mit Vertragsabschluss tber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3.c) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch
Immocon360®zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Immocon360® nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

Die Aufteilung der Maklerprovision wird gemaR den gesetzlichen
Vorgaben ab dem 23. Dezember 2020 aufgeteilt und im Maklervertrag
bzw. im Exposé ausgewiesen. Info+

Die im Exposé ausgewiesene Provision mit Provisionshinweis ist
maRgebend.

Bei Vermietung von Gewerbeflache: 3,57 Mieten inkl. MwSt., zu zahlen
jeweils vom Mieter.3.d) Bei einer Beauftragung vom
Suchkunden(schriftlicher Suchauftrag) fiir ein Mietobjekt, betragt die
Provision 2,38 Nettomonatskaltmieten inkl. 19% MwSt. und ist bei
Abschluss eines Mietvertrages fallig(siehe Bestellerprinzip).

4. VVom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann guiltig,

Immocon360®

Griedeler Straf3e 2 ° 35510 Butzbach
Tel.: +49 6033 - 97430 - 88 ° Fax: +49 6033 - 97430 - 89
info@immocon360.de ° www.immocon360.de

IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

sofern sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

Ohne schriftliche Vollmacht sind die selbstéandigen Makler bei
Immocon360® nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen
Allgemeinen Geschéftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu
treffen; werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann
rechtsgiltig, wenn sie von Immocon360® schriftlich genehmigt werden.

Die Firma Immocon360® und ihr Kunde sind sich darlber einig, dass

Erfillungsort und Gerichtstand, soweit gesetzlich zulassig, der
Geschaftssitz von Immocon360® in Butzbach ist.
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