EXPOSE eﬁ\

Immocon360®

+provisionsfrel fur Kaufende+ Projektiertes Baugrundstick
fur ein 3-Familienhaus in Wetzlar-Naunheim

ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick
Adresse: 35584 Wetzlar / Naunheim

Gesamtflache (ca.): 375 m?
Grundstucksflache (ca.): 375 m2
Bebaubar nach: 834 BauGB (wie Nachba
ErschlieBung: teilerschlossen

GFz: 0,8

GRZ: 0,4

Flur: 16
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Eckdaten

> Wohngrundstick

> Wetzlar / Naunheim

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstiick
Adresse 35584 Wetzlar / Naunheim, Wilhelmstrale
Gesamtflache (ca.) 375 m?
Grundstucksflache (ca.) 375 m2
Kaufpreis 100.000,- €

Bebaubar nach §34 BauGB (wie Nachbarschaft)

ErschlieBung teilerschlossen

GFz 0,8
GRz 0,4
Flur 16
Flurstiick 70/2
bezugsfrei ab sofort

Provision flr Kaufer Provisionsfrei fir Kaufende

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein projektiertes Baugrundstiick mit
Altbestand(Scheune) in bevorzugter Lage von Wetzlar-Naunheim.

Das Grundstiick hat eine Gro3e von ca. 375 m? und bietet hervorragende
Voraussetzungen fir die Realisierung eines modernen
Mehrfamilienhauses mit drei Wohneinheiten und insgesamt ca. 296 m2
geplanter Wohnflache.

Das Grundstiick ist derzeit mit einer Scheune bebaut, welche im Zuge
des Projekts abgerissen werden soll.

Die Abriss- und Neubauplanung ist bereits vorhanden und kann vom
Kéaufer ibernommen werden.

Vorgesehen ist der Bau eines 3-Familienhauses mit grof3ztgiger
Aufteilung und insgesamt sechs Stellplatzen.

Geplante Eckdaten im Uberblick:

- Grundsticksflache: ca. 375 m2

- Zwei Flurstiicke, geplant zur Zusammenlegung im Zuge der
Neubebauung (Flur 16, Flurstiick 70_02 ca. 342 m2 und 70_07 ca. 33 m?).

- Projektierte Wohnfléche: ca. 296 m?
- Aufteilung: Drei Wohneinheiten mit ca. 86 m2 bis 100 m2 Wohnflache
- Geplante AuRRenanlagen: Sechs PKW-Stellplatze

- Grundstick teilerschlossen
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> 375 m2 Grundstlick
> Objektnummer: 2025-013
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IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT IMMOC

- Altbestand vorhanden - Abriss vorgesehen

- Plane und Projektunterlagen sind Bestandteil des Angebots und kénnen
auf Wunsch eingesehen werden.

Ausstattung:

- teilerschlossen

- Abrissobjekt (Scheune)

- 3-Familienhaus mit 6 AuBenstellplatzen
- Plane liegen vor

Lagebeschreibung:

Der Stadtteil Naunheim ist ein gewachsener und beliebter Ortsteil der
mittelhessischen Stadt Wetzlar, eingebettet in eine landschaftlich reizvolle
Umgebung entlang der Lahn. Hier verbindet sich die Nahe zur Natur mit
einer sehr guten Anbindung an die Stadt und die Region - ideal firr
Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleichermal3en.

Infrastruktur

Naunheim verfiigt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte,
Backer, Metzger und Apotheken, befinden sich direkt im Ort oder in
unmittelbarer Nahe. Familien profitieren von einem breiten
Bildungsangebot: Eine Grundschule sowie mehrere Kindergarten sind
ortsansassig. Weiterfihrende Schulen und berufliche
Bildungseinrichtungen befinden sich im nahegelegenen Wetzlar.

Der o¢ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut - Busverbindungen fiihren
regelmaRig in die Innenstadt von Wetzlar sowie in die umliegenden
Ortschaften. Uber die BundesstraRe B49 sowie die Autobahn A45 besteht
eine schnelle Verbindung in Richtung Giel3en, Limburg, Marburg und
Frankfurt am Main. Auch der Bahnhof Wetzlar bietet Uberregionale
Zugverbindungen.

Immobilienmarkt

Naunheim erfreut sich seit Jahren wachsender Beliebtheit auf dem
regionalen Immobilienmarkt. Die Nachfrage nach Wohnraum ist stabil und
insbesondere freistehende Hauser und Eigentumswohnungen in
familienfreundlicher Lage sind sehr gefragt. Aufgrund der Nahe zur
Wetzlarer Innenstadt und der naturnahen Umgebung gilt der Stadtteil als
attraktiver Wohnstandort mit langfristigem Wertsteigerungspotenzial.

Die Immobilienpreise bewegen sich im Vergleich zu stadtischen Lagen
auf einem moderaten Niveau, was Naunheim insbesondere fiir
Eigennutzer interessant macht, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen
mochten.
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Eckdaten

> Wohngrundstick > 375 m2 Grundstiick

> Wetzlar / Naunheim > Objektnummer: 2025-013
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Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass Besichtigungen vor Ort nur mit
Eigenkapitalnachweis oder einem Finanzierungszertifikat durchgefiihi
werden!

Bendétigen Sie Hilfe bei der Finanzierung bzw. Zertifikat?

Kontaktieren Sie uns per Email. Vielen Dank!

Objektbilder:

Seitenansicht 2

Ansicht hinten

Frontansciht
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Eckdaten

> Wohngrundstick > 375 m2 Grundstiick

> Wetzlar / Naunheim > Objektnummer: 2025-013

—
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Marco Orlinski Immocon360®
Griedeler Stral3e 2

Telefon: 004915771971541 35510 Butzbach

E-Mail: info@immocon360.de
Tel.: +49 (0) 6033 - 97430 - 88
Fax: +49 (0) 6033 - 97430 - 89
E-Mail: info@immocon360.de
Internet: www.immocon360.de

Vertretungsberechtigter (Inhaber):
Marco Orlinski

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 289462217

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch den Wetteraukreis,
63652 Budingen/ Hessen erteilt . Zustandige Aufsichtsbehérde:
Stadt Bad Nauheim, Offentliche Ordnung, ParkstraRe 36-38, 61231
Bad Nauheim Es wird ausgeibt: Maklertatigkeiten gem. § 34c
GewO: Erlaubnis zur Vermittlung des Abschlusses und Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen iber Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume.
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Wohngrundstick

> Wetzlar / Naunheim

AGB:

Allgemeine Geschaftsbedingungen

«1. Die von Immocon360® dem Auftraggeber tiberlassenen Angebote und
Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich selbst verwendet werden;
jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die Weitergabe an Dritte,
rechtfertigt die Geltendmachung eines Schadensersatzanspruches in
Hohe der Provisionszusatze gem. Ziff. 3c) der folgenden Allgemeinen
Bedingungen.

2. Immocon360® haftet nicht fur die Richtigkeit der ihr von dem
Eigentimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlie3t die Haftung
fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fiir alle
ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3.a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften

- Abschlisse, die mit einem von Immocon360® nachgewiesenen Kaufer,
Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach Vertragsabschluss
getatigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-, Zusatz- bzw.
Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Immocon360® oder davon abweichend (z.B. bei der
Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3.b) Mit Vertragsabschluss tber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3.c) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch
Immocon360®zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Immocon360® nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

Die Aufteilung der Maklerprovision wird gemaR den gesetzlichen
Vorgaben ab dem 23. Dezember 2020 aufgeteilt und im Maklervertrag
bzw. im Exposé ausgewiesen. Info+

Die im Exposé ausgewiesene Provision mit Provisionshinweis ist
maRgebend.

Bei Vermietung von Gewerbeflache: 3,57 Mieten inkl. MwSt., zu zahlen
jeweils vom Mieter.3.d) Bei einer Beauftragung vom
Suchkunden(schriftlicher Suchauftrag) fiir ein Mietobjekt, betragt die
Provision 2,38 Nettomonatskaltmieten inkl. 19% MwSt. und ist bei
Abschluss eines Mietvertrages fallig(siehe Bestellerprinzip).

4. VVom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann guiltig,
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> 375 m2 Grundstlick
> Objektnummer: 2025-013
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sofern sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

Ohne schriftliche Vollmacht sind die selbstéandigen Makler bei
Immocon360® nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen
Allgemeinen Geschéftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu
treffen; werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann
rechtsgiltig, wenn sie von Immocon360® schriftlich genehmigt werden.

Die Firma Immocon360® und ihr Kunde sind sich darlber einig, dass

Erfillungsort und Gerichtstand, soweit gesetzlich zulassig, der
Geschaftssitz von Immocon360® in Butzbach ist.
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